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FREGUESIA DA CARAPINHEIRA

EDITAL N.° 3

HASTA PUBLICA PARA ATRIBUIGAO DA EXPLORAGAO DO BAR DO COMPLEXO DE PISCINAS
EXTERIORES DA CARAPINHEIRA

----Victor Manuel Pardal Monteiro, Presidente da Junta de Freguesia de Carapinheira, torna publico, ao

abrigo da competéncia que lhe confere a alinea f) do n.° 1 do artigo 18 da Lei n.° 75/2013, de 12 de

Setembro, que a Junta de Freguesia, em reunio ordinaria realizada a 08 de maio de 2023, deliberou

por unanimidade aprovar o caderno de encargos para atribuicdo da exploracdo do bar do complexo de

piscinas exteriores da Carapinheira, sendo que a atribuicdo da exploragdo sera realizada, em hasta

pubiica, nos termos e condigbes que se passam a enunciar:
1 - Entidade Contratante: Freguesia de Carapinheira, NIF 509007163, com sede na Rua do Igreja n.°
53, 3140-077 — Carapinheira;

2 - Objeto da hasta publica: Atribuigdo da Exploragdo do Bar do complexo de piscinas exteriores da

Carapinheira;

3 — Preco base da proposta: O valor base € de 250,00€ (duzentos e cinquenta euros) mensais, para
0 ano de 2023;

4 - Prazo para apresentacdo das propostas: As propostas deverio ser entregues na Junta de

Freguesia, pessoalmente ou enviadas pelo correio, sob carta registada com aviso de rececgjo, até
as 17h00 do dia 26 de maio de 2023, sendo que as enviadas por correio, sob carta registada com aviso
de recegéo, serdo aceites desde que efetivamente registadas até esta data limite. Nos casos em que o
envio das propostas seja feito por correio, o concorrente sera o Unico responsavel pelos atrasos que
porventura se verifiquem, n&o sendo dado provimento a qualquer reclamacg&o apresentada com base
na hipotese de a entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega das
propostas;

§ — Apresentacdo das propostas: As propostas, bem como os documentos que a acompanham,
devem ser entregues em formato de papel e encerrados em invélucro opaco e fechado, tendo escrito
no exterior, além do nome e morada ou sede social do concorrente, a indicagio “CONTEM PROPOSTA
PARA EXPLORAGAO DO BAR DO COMPLEXO DE PISCINAS EXTERIORES DA CARAPINHEIRA ”,
sendo as mesmas dirigidas ao Sr. Presidente da Junta de Freguesia. O invélucro, depois de fechado,
deve ser rubricado na aba;

6 — Documentos que acompanham a proposta: Os que vém referidos no ponto 5 do Programa de
Concurso/Cadernos de Encargos;

7 — Local, dia e hora de abertura das propostas: A abertura das propostas apresentadas para
adjudicagdo da “ATRIBUICAO DA EXPLORACAO DO BAR DO COMPLEXO DE PISCINAS
EXTERIORES DA CARAPINHEIRA” realizar-se-& em sess&o publica no dia 30 de maio de 2023, pelas
16h00, na Sede da Junta de Freguesia;

8 - Prazo e duragédo da exploragao: A exploracdo é atribuida pelo prazo de 3 anos, com a duragéo
anual correspondente ao periodo da época balnear. — Qutros prazos de acordo comon® 2 e 3 da
clausula 122 do caderno de encargos




9 — Outras condigdes: As demais condigdes para atribuicdo da exploragdo do bar do complexo de
piscinas exteriores da Carapinheira para 2023, constam do caderno de encargos;

10 - Consulta da documentagédo do concurso: O caderno de encargos pode ser solicitado na Junta
de Freguesia ou consultado no seu site oficial — www.jfcarapinheira.pt.

Para constar e para os devidos efeitos se publica o presente Edital e outros de igual teor,

Carapinheira, 11 de Maio de 2023

O Presidente da Junta de Freguesia

yic.e\ Q \L'L,

Victor Manuel Pardal Monteiro



CADERNO DE ENCARGOS PARA ATRIBUICAO DA EXPLORACAO

DO BAR DO COMPLEXO DE PISCINAS EXTERIORES DA CARAPINHEIRA

JF

geralfcarapinheira.pt



FREGUESIA DE CARAPINHEIRA

CADERNO DE ENCARGOS PARA ATRIBUIGAO DA EXPLORAGAO DO BAR DO COMPLEXO DE
PISCINAS EXTERIORES DA CARAPINHEIRA

CLAUSULA 1 — ENTIDADE CONTRATANTE
Freguesia de Carapinheira, NIF 509007163, com sede na Rua do Igreja n.° 53, 3140-077 — Carapinheira

CLAUSULA 2- APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

As propostas, bem como os documentos que a acompanham, devem ser entregues em formato de papel e
encerrados em invoélucro opaco e fechado, tendo escrito no exterior, além do nome e morada ou sede social
do concorrente, a indicagao “CONTEM PROPOSTA PARA EXPLORACAO DO BAR DO COMPLEXO DE
PISCINAS EXTERIORES DA CARAPINHEIRA”, sendo as mesmas dirigidas ao Sr. Presidente da Junta de
Freguesia. O involucro, depois de fechado, deve ser rubricado na aba.

CLAUSULA 3 - PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS:

As propostas deveréo ser entregues na Junta de Freguesia, pessoalmente ou enviadas pelo correio, sob carta
registada com aviso de rececao, até as 17h00 do dia 26 de maio de 2023, sendo que as enviadas por correio,
sob carta registada com aviso de recegao, serdo aceites desde que efetivamente registadas até esta data
limite. Nos casos em que o envio das propostas seja feito por correio, o concorrente sera o Unico responsavel
pelos atrasos que porventura se verifiquem, ndo sendo dado provimento a qualquer reclamacgéo apresentada
com base na hipotese de a entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega
das propostas.

CLAUSULA 4 ~ PRECO DA PROPOSTA:

O valor base é de 250,00€ (duzentos e cinquenta euros) para o ano de 2023.

CLAUSULA 5 - DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM A PROPOSTA:
A proposta é constituida pelos seguintes documentos:

a) Declaragdo do concorrente de aceitagdo do contetido do caderno de encargos, assinada pelo
concorrente ou por representante que tenha poderes para o obrigar;

b) Declaragdo do concorrente com indicagéo da sua experiéncia profissional no ramo;

c) Copiado cartdo de Cidad3o/Bilhete de Identidade e Contribuinte, devidamente autorizada para efeitos
de elaborag&o do processo ;

d) Copia da ultima declaragéo periddica de rendimentos para efeitos de IRS ou IRC, ou quando for o
caso, declaracdo do concorrente em como se compromete a apresentar declaragédo de inicio de
atividade no prazo de oito dias a contar do recebimento da comunicacao da respetiva concessao.

e) Declaracéo de ndo divida a Seguranga Social e Financas ()

CLAUSULA 6 — FORMA DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS:

A proposta bem como os documentos que a acompanham sdo obrigatoriamente redigidos em lingua
portuguesa, com letra bem legivel, sem rasuras nem emendas e devem conter, pelo menos, o home do
concorrente, respetiva morada ou sede social.
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O valor da proposta devera ser indicado por algarismos e por extenso.

CLAUSULA 7 - LOCAL, DIA E HORA DE ABERTURA DAS PROPOSTAS:

1 -Aabertura das propostas apresentadas para adjudicagao da “Atribuicdo da Exploracéo do Bar do complexo
de piscinas exteriores da Carapinheira para 2023” realizar-se-a em sesso publica no dia 30 de maio de 2022,
pelas 16h00, na Sede da Junta de Freguesia. ()

2- A adjudicac8o sera realizada em reunido ordinaria do dia 05 de junho de 2023.

CLAUSULA 8 — CRITERIOS DE ADJUDICACAO:
1 - Aadjudicagéo sera efetuada a proposta economicamente mais vantajosa, tendo em conta o valor proposto.
2 - Em caso de igualdade de prego, seréo tidos em conta, pela ordem que se indicam, os seguintes fatores:
a) Residéncia na freguesia e experiéncia profissional na area dos concorrentes;

b) O horario de funcionamento.
CLAUSULA 9 — OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

a) Manter a estrutura do bar em bom estado de conservagéo e perfeitas condigdes de utilizagso, higiene,
saude e seguranga;

b) Alimpeza diéria do espaco objeto da concessdo, bem como da zona envolvente das piscinas, casas
de banho e balnedrios;

¢) Quaisquer encargos que forem devidos pela exploragzo;

d) Obter todas as licengas, certiddes, credénciagbes e autorizagdes necessarias ao exercicio das
atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do contrato;

e) Aquisicéo e instalacdo de todo o equipamento necessario ao normal funcionamento do bar, bem como
os materiais de utilizagio ou de servico, utensilios e todo o restante necessario ao seu funcionamento.

f) Proceder, diretamente ou por empresa contratada, ao fornecimento e montagem de pecas de
equipamentos e utensflios inexistentes e que se considerem indispensaveis ao exercicio da atividade.

g) Cabera exclusivamente ao concessionario o cumprimento das disposicdes legais vigentes para o
sector da atividade relativamente ao pessoal em servigo no bar, e 4s demais obrigacdes legais;

2 — O concessionario providenciara, ainda, para que seja mantida a maior compostura do seu pessoal e dos
frequentadores das instalagbes concessionadas, sendo responsavel por todas as obrigagdes relativas ao seu
pessoal, pela disciplina e aptiddo do mesmo, bem como pela reparagdo de prejuizos por ele causados nas
instalagbes, equipamento, material e a terceiros, nomeadamente:

a) Extravio de material hoteleiro e equipamentos.
b) Deterioracdo do equipamento ou instalagbes

3 - O concessionario ndo pode ceder a sua posigao contratual ou quaisquer direitos ou obrigacdes decorrentes
do contrato sem a devida e prévia autorizacéo da Junta de Freguesia .

4- A subscricdo de seguro de multirriscos comércio, com cobertura de responsabilidade civil inerente a
atividade objeto do contrato, tanto no que respeita a danos fisicos e/ou morais de funcionarios e/ou utentes,
como o que respeita a danos materiais que se venham a verificar nas instalagbes e/ou com equipamentos.
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5 - E da responsabilidade do concessionario permitir e facilitar em todo o tempo, quer aos representantes da
entidade adjudicante, quer a servigos e/ou organismos com competéncia especifica, nomeadamente aos
elementos da Camara Municipal de Montemor o Velho o total acesso as instalagdes, equipamentos, utensilios
e documentacao relevante.

6 - E da responsabilidade do concessionério a gestdo e o devido encaminhamento, de todos os residuos
produzidos diariamente, bem como a aquisi¢éo de recipientes adequados para o deposito e transporte dos
diferentes tipos de residuos, assim como a aquisicao de sacos de plastico especificos para cada tipologia de
residuos, devidamente identificados, atados e rotulados.

CLAUSULA 10 — OBRIGACOES DO CONCEDENTE
1- Fornecimento do material necessario para o bom funcionamento das casas de banho e dos balnhearios;
2- Controlo das entradas no complexo das piscinas.

3- Contratacdo de vigilante (nadador- Salvador)

CLAUSULA 11- HORARIO DE FUNCIONAMENTO

1 - O horério de funcionamento sera definido dentro do periodo das 10h00 as 22H00, todos os dias da semana,
(excepto a terga-feira), podendo excepcionalmente, em fins-de-semana ou eventos festivos, permitir-se o
funcionamento até mais tarde, conforme pedido escrito efectuado pelo concessionario € acordado
posteriormente entre este e a Junta de Freguesia. O horério estabelecido sera afixado pelo concessionario
em local visivel.

CLAUSULA 12 — PRAZO DE DURAGAO DA EXPLORAGAO:

1 — A exploragéo é atribuida pelo prazo de 3 anos, com a duragdo correspondente ao periodo anual da época
balnear.

2 — O inicio da atividade anual serd de acordo com a época balnhear e acordado anualmente com o
concessionario e a Junta de Freguesia.

3- Aos fins-de-semana ou em eventos festivos, fora do periodo referenciado nos pontos anteriores podera
permitir-se a sua exploragdo, conforme pedido escrito efectuado pelo concessionario e devidamente
autorizado pela Junta de Freguesia.

CLAUSULA 13 — CADUCIDADE:

1 - O conirato de concesséo caduca pelo decurso do prazo fixado no n° 1 do art.° 12° deste caderno de
encargos e com inicio dos processos de insolvéncia, faléncia, dissolugcéo, liguidacdo, cessacao da actividade
de concessionaria, extinguindo-se nessa data as relagdes contratuais existentes entre as partes.

2 — A falsificag@o de qualquer documento ou a prestacdo de falsas declaragdes determina a caducidade da
adjudicagéo.

3. Em caso de caducidade, o explorador ndo tem direito a qualquer indemnizagéo, nem a Junta de Freguesia
assume qualquer responsabilidade pelos débitos e obrigagdes do explorador no ambito da concessdo de
explorag@o do uso privativo do Bar do complexo de piscinas exteriores da Carapinheira.
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CLAUSULA 14 - RESCISAO DA EXPLORACAO:

1 - A Freguesia de Carapinheira, reserva-se o direito de rescindir a exploragéo antes do seu termo, sempre
que as circunstancias de interesse publico o justifiquem, sendo o concessionario notificado para o efeito, com
a antecedéncia de 5 dias Uteis.

CLAUSULA 15 - RESOLUCAO DO CONTRATO:
1. Constituem causas legitimas de resolugdo da concesso:
a) Utilizacdo das instalagtes para usos diferente do constante do contrato;

b) Desobediéncia as instrugdes e recomendagdes emanadas pela Freguesia de Carapinheira, relativamente
a conservagéo, seguranga e servicos prestados ou das indicagbes da fiscalizago;

c) Falta de pagamento da renda mensal da concesséo por periodo superior a 2 meses, sem justificagéo
plausivel.

d) Caso mantenha o Bar do complexo das Piscinas encerrado 2 dias seguidos sem motivos de forga maior.

2. Nao ¢€ devida pelo concedente qualquer indemnizagdo, por motivo de resolugéo nos termos do numero
anterior, ficando ainda o explorador responsavel pelos prejuizos causados, de qualquer natureza.

CLAUSULA 16 — CONTRAPARTIDA REMUNERATORIA:

O concessionario obriga-se a pagar ao concedente a renda indicada na proposta adjudicada, por cheque ou
por transferéncia bancaria.

1 -50% até ao 8.° dia do més de julho e os restantes 50% até ao 8.° dia do més de setembro

2 — Por utilizag&o de acordo com o n°3 da clausula 12 é devido o pagamento de 25 euros dia

CLAUSULA 17 - ACOES DE VERIFICACAO

A junta de Freguesia de Carapinheira reserva-se o direito de junto do concessionario exercer acbes de
verificagdo do cumprimento do Contrato, nomeadamente no que toca a qualidade do servigo efetuado e dos
produtos comercializados, bem como dos pregos praticados

CLAUSULA 18 - DISPOSICOES FINAIS:

1 — A Junta de Freguesia reserva-se o direito de proceder ou nZo a adjudicacdo, caso as condicbes
apresentadas nas propostas néo convenham aos seus interesses.

2 — A Junta de Freguesia reserva-se também ao direito de proceder ou n&o a adjudicagéo, caso o titular da
proposta vencedora nédo lhe seja reconhecida a necessaria idoneidade para o cumprimento do objeto do
presente concurso.

CLAUSULA19 - FORO COMPETENTE

Para resolugcdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal
Administrativo e Fiscal de Coimbra, com expressa rentincia a qualguer outro.
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CLAUSULA 20? - LEGISLACAO APLICAVEL
1. O contrato fica sujeito ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel, com renlncia expressa a qualquer

outra.
2. A tudo o que nao esteja expressamente previsto aplica-se o regime previsto no codigo dos Contratos

Publicos.

Carapinheira, 11 de maio de 2023.

O Presidente de Junta de Freguesia

‘Vrb‘&m /] t,

Victor Manuel Pardal Monteiro



