PROCEDIMENTO DE CONCURSO PUBLICO CP/1/2026

CONCESSAO DE EXPLORACAO DO IMOVEL DE APOIO

AO PARQUE DE NOSSA SENHORA DAS DORES

PROGRAMA DE PROCEDIMENTO



Junta de Freguesia de Carapinheira Procedimento CP/1/2026

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Objeto do procedimento

1. O presente procedimento tem por objeto a concessao da exploragdo do imovel urbano designado
por “Imével de apoio”, sito no Parque de Nossa Senhora das Dores, nos termos e condi¢des
estabelecidos no Caderno de Encargos e respetivos anexos.

2. A concessdo compreende a exploragdo comercial do imével, incluindo a prestagdo de servigos de
restauracdo e demais atividades que, nos termos do Caderno de Encargos, sejam complementares
ou acessorias ao objeto principal.

3. A exploragdo sera realizada em regime de exclusivo, devendo assegurar uma gestao e exploracao
regular, continua, cuidada e eficiente, em conformidade com o contrato, o Cédigo de Exploracao

e a legislagdo aplicavel.
Artigo 2.°
Entidade adjudicante

A entidade adjudicante ¢ JUNTA DE FREGUESIA DE CARAPINHEIRA, com sede em Rua da Igreja

n.’ 53- 3140- 077 Carapinheira, pessoa coletiva n.” 509007163
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Artigo 3.°
Orgio competente para a decisdo de contratar

A decisao de contratar e os demais atos da competéncia do 6rgao competente sao praticados pela Junta de

Freguesia de Carapinheira nos termos legalmente aplicaveis.
Artigo 4.°
Pecas do procedimento
1. O presente procedimento ¢ constituido pelas seguintes pecas:
a) Programa do Procedimento;
b) Caderno de Encargos;
¢) Anexo [ — — Plantas e imagens de localizagao;
e) Demais documentos que venham a integrar o procedimento nos termos legalmente aplicaveis.

2. 0O Caderno de Encargos integra o contrato a celebrar e estabelece, designadamente, as condigdes
de exploragdo, conservagdo, manutengdo, remuneracao do concessionario, obrigagdes perante

terceiros e condi¢des de extingao da concessao.

Artigo 5.°
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Consulta e disponibilizacdo das pecas

1. As pegas do procedimento encontram-se disponiveis em acingov.pt

2. O acesso as pegas do procedimento ¢ efetuado nos termos e dentro dos prazos legalmente
aplicaveis.

3. A entidade adjudicante disponibilizard, juntamente com as pecas do procedimento, os elementos

necessarios a adequada elaboragdo das propostas.

CAPITULO 11

CONCORRENTES

Artigo 6.°

Impedimentos

1. Nao podem ser candidatos ou concorrentes as entidades relativamente as quais se verifique
qualquer das situacdes de impedimento previstas na legislacao aplicavel.
2. A inexisténcia de impedimentos ¢ comprovada nos termos legalmente previstos e mediante os

documentos exigidos no presente Programa do Procedimento.

Artigo 7.°

Agrupamentos

Edificio Manuel Ferro, Rua da igreja, 53
Telef. 239629176 / Fax. 4 de20
www.jfcarapinheira.pt



Junta de Freguesia de Carapinheira Procedimento CP/1/2026

1. Podem apresentar propostas agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, nos termos
legalmente admissiveis.

2. Os membros de um agrupamento sao solidariamente responsaveis perante a entidade adjudicante
pela manutencdo da proposta e, em caso de adjudicagdo, pelo integral cumprimento das
obrigacdes decorrentes do contrato.

3. O agrupamento devera identificar o respetivo representante e os poderes que lhe sdo conferidos.

Artigo 8.°

Requisitos de participacao

1. Os concorrentes devem possuir capacidade juridica, econémica e técnica adequada ao
desenvolvimento da atividade objeto da concessao.

2. O concorrente deve estar legalmente habilitado a exercer as atividades que constituem ou venham
a constituir o objeto da concessao.

3. O concessionario devera manter, durante a vigéncia do contrato, a sua sede em Portugal, nos

termos previstos no Caderno de Encargos.

CAPITULO 111

PROPOSTAS

Artigo 9.°
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Apresentacio das propostas

1. As propostas sdo apresentadas através de acingov.pt ou através de correio eletrénico para o
email geral@gmail.com, at¢ as 02/09/2026

2. As propostas devem ser apresentadas nos termos e condigdes definidos na legislagdo aplicavel e
na plataforma eletronica utilizada ou através de email.

3. Cada concorrente apenas pode apresentar uma proposta.

Artigo 10.°

Documentos que constituem a proposta

A proposta deve ser constituida, designadamente, pelos seguintes documentos:

a) Declaracdo de aceitagdo do conteudo do Caderno de Encargos, nos termos legalmente aplicaveis;

b) Documento contendo o valor da compensacao financeira anual proposta, expresso em euros;

¢) Plano de Atividades e exploragdao do imovel,

d) Proposta de tabela de pregos dos servigos e equipamentos a disponibilizar;

e) Memoria descritiva da solugdo de exploragdo proposta;

f) Identificacdo dos meios humanos e materiais afetos a exploracao;

g) Outros documentos que o concorrente considere relevantes para a apreciagao da proposta, quando

admissiveis;

Artigo 11.°
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Compensacio financeira

1. O valor da compensag¢ao financeira anual proposto pelo concorrente ndo pode ser inferior a 6.000,00
€ (seis mil euros), acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

2. O valor proposto constitui a contrapartida financeira anual a pagar ao concedente, nos termos do
Caderno de Encargos.

3. A compensac¢ao financeira serd atualizada anualmente nos termos previstos no Caderno de
Encargos, em fungdo da variagdo média, nos tltimos doze meses, do Indice de Pregos no
Consumidor aplicavel.

4. O pagamento serd efetuado mensalmente, até ao dia 8 do més seguinte aquele a que respeita, sob
a forma de pagamento mensal de 500,00 (Quinhentos euros), acrescido de consumo de luz e dgua

a cargo do concessionario.

Artigo 12.°

Plano de Atividades

1. O concorrente deve apresentar um Plano de Atividades para a exploragao do imével.

2. O Plano de Atividades deve, designadamente:
a) Identificar os objetivos e metas a atingir;
b) Definir os publicos-alvo;
¢) Apresentar o portefolio de servigos e a oferta comercial;

d) Identificar os meios humanos, técnicos e materiais necessarios;
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e) Demonstrar a forma como serao assegurados os niveis de qualidade e satisfacao previstos no Caderno

de Encargos;
f) Descrever as agdes de dinamizagao e divulgacao previstas.

3. O Plano de Atividades apresentado com a proposta devera constituir a base do plano anual a

apresentar pelo concessionario durante a execucdo do contrato.
Artigo 13.°
Tabela de precos

1. O concorrente deve apresentar uma proposta de tabela de pregos relativa aos servigos e
equipamentos a disponibilizar no ambito da exploragao.
2. Os precos praticados pelo concessionario deverdo respeitar a tabela aprovada, sem prejuizo das

reducdes resultantes de campanhas promocionais legalmente admissiveis.

CAPITULO IV
CRITERIO DE ADJUDICACAO

Artigo 14.°
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Critério de adjudicacao

1. A adjudicacdo serd efetuada a proposta economicamente mais vantajosa, determinada segundo o
modelo de avaliagao definido no presente artigo.
2. Atendendo as caracteristicas da concessao, deverao ser ponderados, designadamente, os seguintes

fatores:
a) Valor da compensacdo financeira anual proposta;
b) Qualidade e consisténcia do Plano de Atividades;
¢) Qualidade da proposta de exploracao e dinamizagdo do espacgo;
d) Meios humanos e materiais afetos a concessao;
e) Qualidade e diversidade da oferta de servigos;
f) Medidas de divulgacdo, dinamizagdo e captacao de publico.

4. A entidade adjudicante deverd estabelecer expressamente, antes da abertura do procedimento, os

coeficientes de ponderacdo e subfactores, escalas de avaliagdo e respetivo modo de célculo.

CAPITULOV
ESCLARECIMENTOS, ERROS E OMISSOES
Artigo 15.°

Esclarecimentos
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1. Os interessados podem solicitar os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagao
das pecas do procedimento, dentro do prazo legalmente estabelecido.
2. Os pedidos de esclarecimento e as respetivas respostas serdo processados através de acingov.pt

nos termos legalmente aplicaveis.
Artigo 16.°
Erros e omissoes

1. Os interessados devem identificar os erros e omissdes das pegas do procedimento nos termos e
dentro dos prazos estabelecidos na legislagdo aplicavel.
2. Os suprimentos, retificagdes e esclarecimentos que venham a ser aceites pela entidade competente

passam a integrar as pegas do procedimento e, quando aplicavel, o contrato a celebrar.

CAPITULO VI
ANALISE E AVALIACAO DAS PROPOSTAS

Artigo 17.°
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Analise das propostas

As propostas serao analisadas e avaliadas pelo juri do procedimento, nos termos da legislagdo aplicavel e

do presente Programa do Procedimento.

Artigo 18.°

Exclusao das propostas

Sao excluidas as propostas relativamente as quais se verifique qualquer das situagdes de exclusao

previstas na legislacao aplicavel ou no presente Programa do Procedimento, designadamente quando:

a) Sejam apresentadas depois do termo do prazo fixado;

b) Nao cumpram as exigéncias essenciais das pegas do procedimento;

c¢) Apresentem valor de compensacao financeira inferior ao valor minimo fixado;

d) Nao contenham os documentos exigidos;

e) Se encontrem em situagdo suscetivel de determinar a sua exclusdo nos termos legais.

Artigo 19.°

Relatorio preliminar

1. Ap0s a andlise e avaliagdo das propostas, o jari elabora relatdrio preliminar devidamente

fundamentado.
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2. No relatério preliminar devem constar, designadamente, as propostas admitidas e excluidas, a

respetiva fundamentagdo e a ordenagdo das propostas de acordo com o critério de adjudicacao.
Artigo 20.°
Audiéncia prévia

Os concorrentes serdo ouvidos em audiéncia prévia nos termos € pelo prazo previstos na legislacao

aplicavel.
Artigo 21.°
Relatorio final

Concluida a audiéncia prévia, o juri elabora relatdrio final, procedendo as alteragdes que se revelem

necessarias e submetendo-o a entidade competente para a decisdo de contratar.
CAPITULO VII
ADJUDICACAO E HABILITACAO
Artigo 22.°
Adjudicacio

1. A decisdo de adjudicagdo compete ao 6rgdo competente para a decisdo de contratar.

2. A decisdo de adjudicacdo ¢ notificada aos concorrentes nos termos legalmente aplicaveis.
Artigo 23.°

Documentos de habilitacao
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1. O adjudicatario deve apresentar os documentos de habilitagdo legalmente exigidos, no prazo e
através do meio definidos na notificagdo da decisdo de adjudicacao.
2. O adjudicatario deve comprovar que ndo se encontra em qualquer situacao de impedimento e que

reine os requisitos legais necessarios ao exercicio da atividade objeto da concessdo.

CAPITULO VIII

CONTRATO DE CONCESSAO

Artigo 24.°

Celebracao do contrato

1. O contrato seré celebrado por escrito, nos termos legalmente aplicaveis.

2. O contrato tera como elementos integrantes, designadamente:

a) O respetivo clausulado contratual;

d) As Plantas e imagens de localizagao;

e) Os esclarecimentos e retificagdes das pecas do procedimento;

f) O Caderno de Encargos;

g) A proposta adjudicada;

h) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada.

3. Em caso de divergéncia entre os elementos contratuais, observar-se-a a ordem de prevaléncia

estabelecida no Caderno de Encargos.
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Artigo 25.°
Prazo da concessao

1. A concessdo tera a duragao de 4 (quatro) anos.
2. O prazo inicia-se na data da reducdo do contrato a escrito.
3. O contrato caduca com o decurso do respetivo prazo, sem prejuizo das disposi¢des que, pela sua

natureza ou conteudo, devam subsistir apds essa data.

CAPITULO IX
CONDICOES ESSENCIAIS DA EXPLORACAO
Artigo 26.°

Obrigacoes essenciais do concessionario
Constituem obrigagdes essenciais do concessionario, entre outras previstas no Caderno de Encargos:
a) Assegurar a exploragdo regular, continua, cuidada e eficiente do imével;
b) Manter o imdvel em 6timo estado de conservacao, salubridade e seguranga;
c¢) Assegurar a prestagdo de servigos de restauragdo com elevados padrdes de qualidade e satisfacao;
d) Obter e manter validas todas as licencas e autorizagdes necessarias;

e) Dispor de pessoal devidamente habilitado e em numero adequado;
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f) Cumprir a legislacao relativa a higiene, seguranga, acidentes de trabalho e medicina no trabalho;

g) Manter os seguros exigidos;

h) Assegurar a nao discriminacgao dos clientes;

1) Manter e atualizar o inventario dos bens afetos a concessao;

j) Apresentar anualmente o Plano de Atividades;

k) Permitir a fiscalizagdo e o acesso do concedente aos espagos, equipamentos ¢ documentos da

exploracao;

1) Disponibilizar livro de reclamagdes;

m) Cumprir as demais obrigagdes previstas no Caderno de Encargos e no contrato.

Artigo 27.°

Seguros

O concessionario devera manter em vigor 0s seguros necessarios a cobertura dos riscos inerentes a
concessdo, designadamente os relativos aos bens/mobiliario concessionados e a responsabilidade civil

perante terceiros, nos termos estabelecidos no Caderno de Encargos.

Artigo 28.°

Bens afetos a concessao

1. Os bens afetos a concessdo devem ser utilizados exclusivamente para os fins previstos no

contrato.
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2. O concessionario nao pode alienar ou onerar os bens afetos a concessao.
3. Os bens, obras, equipamentos e demais elementos que devam reverter para o concedente serdo

entregues nos termos estabelecidos no Caderno de Encargos.
CAPITULO X
EXTINCAO DA CONCESSAO
Artigo 29.°
Extin¢ao
A concessdo extingue-se, designadamente, por:
a) Caducidade;
b) Resolugao;
c) Resgate;
d) Outras causas legalmente previstas.
Artigo 30.°
Resgate

1. O concedente podera resgatar a concessao por razoes de interesse publico, apds o decurso de dois
anos.
2. O resgate serd notificado ao concessionario com a antecedéncia minima prevista no Caderno de

Encargos.
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3. Os efeitos indemnizatorios e a reversdao dos bens observarao o disposto no Caderno de Encargos e

na legislacdo aplicavel.
Artigo 31.°
Sequestro e resoluciao

O sequestro e a resolucdo da concessao poderao ocorrer nos casos € condigdes previstos no Caderno de

Encargos e na legislacdo aplicavel, designadamente em caso de incumprimento grave das obrigagdes do

concessionario.

Artigo 32.°
Reversao dos bens

No termo da concessdo revertem para o concedente, nos termos do Caderno de Encargos, os bens e
direitos que integram a concessao, livres de 6nus ou encargos e em bom estado de conservagao e

funcionamento, ressalvado o desgaste normal decorrente da utilizagao.
CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 33.°
Encargos dos concorrentes

Correm por conta dos concorrentes todos 0s encargos inerentes a elaboracao e apresentacao das

respetivas propostas.
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Artigo 34.°

Comunicacoes e notificacoes

As comunicagdes e notifica¢des relativas ao procedimento serdo efetuadas através da plataforma

eletronica acingov.pt nos termos legalmente aplicaveis.

Artigo 35.°

Juri do procedimento

1. A condugdo do procedimento compete a um juri designado pelo 6rgdo competente para a decisao
de contratar.

2. O juri sera composto nos termos legalmente aplicaveis.

Artigo 36.°

Contagem dos prazos

A contagem dos prazos do procedimento observara o regime legal aplicavel aos procedimentos de

contratagdo publica.

Artigo 37.°

Legislacao aplicavel

1. O procedimento e o contrato a celebrar regem-se pela legislagdo portuguesa aplicavel.
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2. E especialmente aplicavel o Codigo dos Contratos Piiblicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
18/2008, de 29 de janeiro, na sua redacio em vigor, sem prejuizo das demais disposi¢des legais

e regulamentares aplicaveis a atividade objeto da concessao.
Artigo 38.°
Foro competente

Para a resolu¢do dos litigios emergentes do contrato serd competente o tribunal administrativo e fiscal
que resulte da legislagdo aplicavel e, quando contratualmente admissivel, o foro indicado no Caderno de

Encargos.

Carapinheira, 14 de agosto de 2026

O orgao competente para a decisdo de contratar,

Junta de Freguesia de Carapinheira
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